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sé: 9464 /SXD-PTN&TTBDS Thanh phé H6 Chi Minh, ngay31théng 7 nim 2019

V/v ban nha & hinh thanh trong tuong lai
d6i véi 1.036 cidn hd tai chung cu HR-3 va M-2
thudc Du an Khu déan cu Tan Thuén Tay tai
phuong Tan Thudn Tay va phuong Binh Thuén,
Quén 7

Kinh giri: Cong ty Cb phan Pau tu Xay dung Xuén Mai Sai Gon

S¢ Xay dung nhan dugc Vin ban sé 2607/XMSG-19 ngay 26 thang 7 nim
2019 va hd so (Bién nhan sé 1900059/TNHS-HDPV-TM ngay 26 thang 7 nim
2019) ciia Céng ty C6 phan Pau tu Xay dung Xuan Mai Sai Gon vé viéc thong béo
nha & hinh thanh trong tuong lai du diéu kién duoc ban dbi véi 1.036 can ho tai
chung cu cao tAng HR-3 va khu hdn hop M-2 thu6c Du 4n Khu dan cu Tan Thuén
Téy tai phuong Tan Thuan Tédy va phuong Binh Thuédn, Quén 7, thanh phé Hb Chi
Minh (Viét tét la Dw én). S& Xay dung c6 y kién nhu sau:

1. Thong tin chung cia Dw an (theo Quyét dinh s6 1051/QP-UBND ngay 19
thang 3 ndm 2018 vé chap thudn cho chuyén nhwong mét phan Dy dn; Gidy phép
xdy dung s6 175/GPXD ngay 27 thing 8 ndm 2018 va s6 104/GPXD ngay 25 thing
7 ndm 2019 cua So Xdy dung)

- Tén du an: Khu dan cu Tan Thuén Tay.
- Pia diém du an: phuong Tan Thuan Tay va phuong Binh Thuan, Quén 7.
- Tén chi dAu tu: Cong ty Cb phén Dau tw X4y dung Xuin Mai Sai Gon.
- Quy mo du an:
+ Khu chung cu cao ting gom L6 phd HR-1, dién tich dat 6.546,1 m?, 678M" =

can ho; L6 pho HR-2, dién tich dat 7.124,7 m?, 678 cin ho; Lé pho HR3, dién tich
dat 7.553 m?, 608 cin hé.

+ Khu dat sir dung hon hop (0, thuong mai, dich vy, véan phong, cong cong)
gdm: L6 pho M-1, dién tich dét 7.298,5 m?, 430 cin ho, Lé phd M-2, dién tich dit
6.881,9 m?, 428 can h.

+ Khu d4t nha & x3 hoi gdm L6 phd MR-1, dién tich dat 6.994,3 m?, 100
can hd, L6 phd MR-2, dién tich dat 5.778 m%, 150 can hd.

- V& thong bdo nha & hinh thanh trong tuong lai da didu kién dugc ban, cho
thué mua: S& X4y dung dé xac nhan 1.356 cin ho tir ting 3A dén tang 34 tai chung
cu HR-1 va HR-2 thudc Dy an Khu déan cu Tan Thuédn Tay tai phuong Tan Thuén
Tay va phuong Binh Thuan, Quan 7 (Vin ban s§ 10500/SXD-PTN&TTBDS ngay
31 thang 8 ndm 2018).

2. Vé phap Iy dwr 4an

2.1. Vé Gidy to vé quyén sir dung dit
- Chung cu cao ting HR-3 thudc Dy 4n dd duoc S& Tai nguyén va Mdi truong

thra Gy quyén Uy ban nhén dan thanh phé H6 Chi Minh cap Gxay Ching nhén
Quyén sir dung dit quyén s& hitu nha ¢ va tai san khéac gin lién véi dit s6 BK



380080 (Vao sb cép glay ching nhan sé CT 15870) ngay 08 thang 10 nam 2012 cho
Cong ty TNHH Hoan Céu véi dién tich dét 1a 7.553,0 m?; thira dt sb 47, t& ban dd
sO 7, B dia chinh phuong Binh Thuan, Quan 7 (tai liéu nim 2003) dia chi phuong
Binh Thuén, Quan 7, thanh pho H6 Chi Minh; hinh thirc st dung dat 1a st dung
riéng; muc dich sir dung dat 1a d4t & tai db thi (Xay dung khu chung cu); thoi han sir
dung 1a 1au dai; Ngudn gbc sir dung nha nuéc giao dat, ¢6 thu tién st dung dét;

- Khu hdon hop M-2 thuéc Du 4n d3 dugc Sé Tai nguyén va Mai trudng thira
iy quyén Uy ban nhén dén thanh phd H6 Chi Minh cép G1ay Ching nhan Quyén
st dung dat quyen s6 hitu nha & va tai san khéc gin lién v6i déat s6 BK 380084
(Vao sb cép gidy ching nhan s6 CT 20100) ngay 20 thang 02 ndm 2013 cho Cong
ty TNHH Hoan Céu véi dién tich dit 13 6.881,9 m?; thira d4t s 46, t& ban dd sbé 7,
B¢ dia chinh phuong Binh Thuén (theo tai liéu ndm 2003); dia chi phuong Binh
Thuén, Quan 7, thanh pho Ho6 Chi Minh; hinh thtrc str dung dét 13 sir dung riéng;
muc dich sir dung dat 1a dit & tai d6 thi (Xay dung khu chung cu cao ting két hop
thuvong mai dich vu); thoi han str dung la 1au dai; Nguon gdc str dung nha nudc
giao dét, c6 thu tién sir dung dat;

- Ngay 25 thang 5 nam 2018, Van phong Déng ky dat dai thanh phd xac nhan
nhimg thay dm sau khi cép gidy chimg nhan cua 02 G1ay Chiing nhan Quyén sir
dung dét quyen s& hitu nha & va tai san khac gin lién véi dét 1a chuyén nhuong cho
Cong ty C6 phan Pau tu Xay dung Xuin Mai Sai Gon.

22, Vehosadu'an

S& Xay dung c6 Quyét dinh sb 60/QD-SXD- PTN ngay 08 thang 4 thang 2008
vé phé duyét du an dau tu xdy dung Cong trinh ha tang k¥ thuat ciia toan b Dy 4n;
Uy ban nhan dén’thanh pho ¢6 Quyét dinh sb 3355/QD-UBND ngay 01 thang 7
nam 2016 ve duyét d6 4n didu chinh quy hoach chi tiét ty 1€ 1/500 cua Dy én;
Quyét dinh sb 6753/QD-UBND ngay 26 thang 12 ndm 2016 vé chip thuan dau tu
Du an; Quyet dinh s6 1051/QD-UBND ngay 19 thdng 3 ndm 2018 vé chép thuan
cho chuyén nhuong mét phin Du 4n Khu dén cu Tan Thuin Tay tai phudng Tan
Thuén Téay va phuong Binh Thuén tir Cong ty TNHH Hoan Céu cho Céng ty Cd
phan Pau tu X4y dung Xuan Mai Sai Gon.

2.3. Vé Thiét ké ban vé thi céng di dwgc cip cé thim quyén phé duyét
Céng trinh Chung cu HR-3 va Khu hdn hop M-2 thudc Dy 4n da duge Cuc

Quan ly hoat dong xay dung - B4 Xay dung thdm dinh thiét ké k¥ thuat tai Thong
bao s0 398/HPXD-QLTK ngay 19 thang 7 ndim 2019.

2.4. Vé gmy phép xay dung cuia dw dn

Cong ty Cb phan Dau tu X4y dung Xuin Mai Sai Gon di t6 chic xay dung
cong trinh Chung cu cao tang HR-3 va Khu hdn hgp M-2 thudc Dy 4n ma khong
¢ gidy phép xdy dung; Uy ban nhan dan Quin 7 di c6 Quyét dmh xu phat vi
pham hanh chinh; Céng ty da thuc hién ndp phat va S& Xay dung cap Giay phép
xdy dung sb 104/GPXD ngay 25 thang 7 nim 2019 cdng trinh Chung cu cao tang
HR-3 va Khu hén hgp M-2 thudc Dur én.

2.5. Vé Bién bin nghzem thu dd hodan thanh xong phan méng ciia toa nha

Chu dau tu (Cong ty CH phan Pau tu Xay dung Xuin Mai Sai Gon) Tu vén
giam sat (Cong ty Co phan Pau Tu va Xay dung Ngoc Mai); Pon vi thi cong
(Cong ty C6 phan Pau tu va Xay dung Xuan Mai) cé Bién ban nghiém thu s6 01-
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HT KCM.HR3/2019/XMSG-NM-XMC ngay 25 thang 7 nim 2019 va 01-HT
KCM.M2/2019/XMSG-NM-XMC ngay 25 thang 7 ndm 2019, nghiém thu hoan
thanh phén méng chung cu HR-3 va M-2 thudc Du 4n.

3. Vé thé chip dw dn, quyén sir dung dit va nha & hinh thanh trong
twong lai

Hién nay, Dy 4n dang thé chap Gidy Chung nhén Quyén st dung dét quyen
so hitu nha & va tai san khac gén lién véi dét tai Ngan hang Thuong mai C6 phéan
Sai Gon Thuong Tin - Chi nhanh Quén 9 (Ngén hang Sacombank), ngay 23 thang
7 nam 2019, Ngan hang Sacombank c¢6 Van ban s6 629/2019/CV-CNQ9 dong y
cho Céng ty C6 phan Pau tu X4y dung Xuén Mai Sai Gon thuc hién huy dong vdn
duéi hinh thiic béan, cho thué, cho thué mua nha & hinh thanh trong tuong lai dbi
v6i Khu chung cur cao tang 16 phé HR-3 va Khu hén hop (&, thuong mai, dich vu,
vin phong, cong cong) 16 phd M-2 ma khéng phai thuc hién giai trir thé chép.

4. Bio linh nghia vu tai chinh ciia chii dau tw doi véi khach hang

- Ngan hang Thuwong mai C6 phan Sai Gon Thuong Tin - Chi nhanh Quén 9
(Ngan hang Sacombank) c¢6 Vin ban sb 639/XNCBL/2019/CNQ9 ngay 25 thang 7
nam 2019 cam két phat hanh bao lanh va thyuc hién nghia vu thanh toan déi véi cac
khach hang mua nha thuéc Dy én (khu chung cu HR-3 va M-2) do Cong ty lam
cha dau tu

- Cong ty phai thuc hién ky két v6i ngén hang thuong mai vé viéc bao lanh
nghia vu tai chinh ddi véi khach hang vé viéc giao nha khong dung tién do, trudce
hozc ciing lic véi viée ky hop dong véi khach hang. ,

5. Y kién ciia S& Xay dyng N

Cén ctr quy dinh tai Piéu 55, Lu4t Kinh doanh bt dong san sb 66/2014/QH13
va Piéu 19 Nghi dinh 99/2015/ND-CP ngay 20 thang 10 ndm 2015 cua Chinh phu, lb
1.036 cin ho tai Chung cur cao tdng HR-3 va Khu hén hop M-2 thudc Du 4n Khu /@
dan cu Tan Thuén Tay tai phuong Tan Thuén Tay va phuong Binh Thuan, Quan 7>
do Cong ty C6 phan Pau tu Xay dung Xuin Mai Sai Gon lam chi dau tu, di diéu
kién dugc ban, cho thué mua nha & hinh thanh trong tuong lai.

6. Trach nhiém cia Cong ty C6 phin Piu tw Xay dung Xuin Mai Sai Gon

6.1. Thuc hién huy dong von lan déu khéng qua 30% gia tri hop dong, nhung
lan tiép theo phai phui hop véi tién d6 xdy dung nhung tong s0 khong qua 70% gia
tri hop dong khi chua ban giao nha cho khach hang va khong duge thu qua 95%
gia tri hop d6ng khi bén mua chua dugc cp Glay chiing nhan quyén st dung dat,

quyén s& hiru nha & va tai san gan lién v6i dét, dam bao theo quy dinh tai Diéu 57
cta Luét Kinh doanh bét dong san;

6.2. Thuc hién bao ldnh nghia vu tai chinh cta chi dau tu d6i v6i khach hang
trude khi ky hop dong ban nha & hinh thanh trong tuong lai 1a “Chi dau tw phdi
duoc ngdn hang thu’ong mai ¢6 du ndng luc thuc hién bao ldnh nghia vu tai chinh
cua chu dau tw d6i véi khdch hang khi chi dau tw khong ban giao nha ¢ theo dung
tién do da cam két voi khdch hang” dam bao theo quy dinh tai Piéu 56 Luat Kinh
doanh bat déng san s6 66/2014/QH13 ngay 25 thang 11 nam 2014; D1eu 12 Thong
tur s6 07/2015/TT-NHNN ngay 25 thang 6 nam 2015 va Khoan 3 Piéu 1 Thoéng tu
s6 13/2017/TT-NHNN ngay 29 thdng 9 ndm 2017 cua Ngin hang Nha nuéc Viét
Nam quy dinh vé bao lanh ngén hang;




6.3. Thuc hién day du cac noi dung tai Quyét dinh 1051/QD-UBND ngay 19
thang 3 nam 2018 cua Uy ban nhan din thanh phd vé& cho phép chuyen nhucmg
mot phan Dy 4n; cu thé 1a tai Diéu 4 cla Quyet dinh nay lién quan dén Quyén va
nghia vu ctia Bén nhan chuyén nhwong Du 4n;

6.4. Thong tin cho cac khach hang mua can hg tai Dy én vé ndi dung du an da
the chap Gidy ‘Chimg nhan Quyén sir dung dét quyén sé hitu nha & va tai san khac
gén lién v&i dat, trude khi ky hop dong mua ban; Truong hop sau khi S& Xay dung
c6 van ban thdng bdo nha & du diéu kién duoc ban, cho thué mua nhung chu dau tu
khéng bén, cho thué mua ma thuc hién thé chip mét phan hodc toan bs nha & hinh
thanh trong tuong lai tai Dy én, thi viéc bén, cho thué mua nha & du diéu kién ddi
véi phan thé chip chi dugc thuc hién sau khi c6 van ban x4c nhén cia S¢ Xay
du’ng theo quy dinh tai Piém b, Khoan 2, Dleu 19 Nghi dinh so 99/2015/ND-CP
ngay 20 théang 10 ndm 2015 cua Chinh phi vé quy dinh chi tiét va huéng dan thi
hanh mét s6 diéu ctia Luét Nha ./,

Noi nhin:#4

- Nhu trén;

- Giam d6c S& (dé bao céo);

- VP ding ky dét dai TP; :

- Ngén hang Nha nuéc - CN TPHCM (dé biét);

- S& Tu phép, S& TNMT (dé biét);

- UBND Quin 7 (dé biét);

- Ngan hang Thuong mai C6 phan Sai Gon Thuong Tin -

Chi nhanh Quén 9 (dé biét); %
- Ttra S (d€ kiém tra); Phong QLN&CS; Nguyén Vin Danh
-T6 CNTT - VPS (ding Website),

- Luu: VT, PTN&TTBBDS.
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